ACTA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS DE LA COOPERATIVA
DE SERVICIOS EDUCACIONALES WINDSOR SCHOOL LIMITADA
2 DE NOVIEMBRE DE 2023

En el local del Windsor School, ubicado en Avenida Francia N° 1695 de Valdivia, el dia
jueves 2 de noviembre de 2023, siendo las 19:45 horas, se da inicio a la Junta General
Extraordinaria de Socios, en segunda citacion, con asistencia de 141 socios presentes y
representados, lo que representa el 9,04% de los socios debidamente registrados.

La reunién es presidida por el Sr. Juan Carlos Aravena T, en su calidad de Presidente del
Consejo de Administracién, quién da por iniciada la Junta de Socios en segunda citacion.

Designacion de Ministros de Fe.

Se da inicio a la Asamblea y, en cumplimiento a lo establecido en el Art. 45 de los
Estatutos de la Cooperativa, se solicita tres socios voluntarios, quienes deberan firmar el
acta de la asamblea y actuar como Ministros de Fe. Aceptan los siguientes socios(as): Sr.
Jorge Tomasevic Vukasovic, Sr. Oscar Ibar Quezada y Sra. Bianca Sanhueza Reyes.

Antecedentes de la Asamblea.

El Sr. Ricardo Guarda, Gerente de la Cooperativa, menciona los antecedentes de la
Asamblea y se establece que se cumplié con los requisitos formales para la convocatoria de
la misma, a través de la publicacion en la prensa y la comunicacién directa a cada uno de
los Socios Cooperados, tal como lo establece la Ley General de Cooperativas y los
Estatutos; asi como también, a través de otros medios electrénicos (sitio web y correos
electronicos).

Tabla.

1. Decision de adquisicion de terreno para la Cooperativa.

Desarrollo de la tabla.

Se inicia la Asamblea con una presentacién sintetizada del desarrollo en infraestructura que
ha experimentado el colegio desde sus inicios; historia que ha estado marcada por el
permanente crecimiento del proyecto educativo y la consecuente necesidad de ir
adecuando la infraestructura a estos requerimientos. En un inicio en espacios arrendados,
hasta que se adquiere el primer recinto propio (casona de General Lagos) para,
posteriormente, adquirir los terrenos de la actual ubicacion en avenida Francia y afios
después efectuar la construccién del nuevo colegio en este terreno. En adelante se han
desarrollado varios procesos de mejoramiento e increm’:nto de la infraestructura, en el
mi recinto; no obstante, las mayores exigencias y desafios que impone hoy en dia la




educacién, unido al proceso de desarrollo del proyecto educativo llevé, al Consejo de
Administracion, desde hace ya unos afios, a darse a la tarea de ver opciones de terrenos que
pudiesen ser ttiles a los fines institucionales.

Es asi que nos encontramos nuevamente ante un hito histérico y para ellos se ha convocado
a esta Junta Extraordinaria con el fin que los cooperados voten por la adquisicién de un
terreno para el eventual futuro emplazamiento del colegio.

Para la evaluacion de las distintas opciones se tuvo en consideracion los siguientes criterios
de evaluacion:

Ubicacion del terreno

Superficie del terreno

Calidad del suelo

Utilizar solo el stock de recursos financieros disponibles
No comprometer los flujos asociados a la mensualidad
Precio del Terreno

Condiciones comerciales

Durante el proceso de biisqueda se evaluaron por lo menos ocho opciones, de las que se
presenta una sintesis en la Asamblea. De la aplicacién de los criterios sefialados se llegé a
la conviccion que la mejor opcion para la Cooperativa era la adquisicion de un terreno
ubicado en el sector Angachilla, perteneciente a la Soc. Inmobiliaria SOCOVESA SUR
S.A. Las demis opciones fueron descartadas por diversos motivos, tales como: ubicacion
no adecuada, no se llegé a acuerdo con propietario del terreno, las caracteristicas del suelo
eran inadecuadas, el precio y/o las condiciones comerciales estaban fuera del alcance de la
Cooperativa.

La opcion propuesta se trata de un terreno con buenas caracteristicas de suelo, en una
buena ubicacién, con un alto potencial de desarrollo y a un excelente precio, que esta
dentro de las posibilidades de financiamiento de la Cooperativa sin comprometer flujos
futuros.

Superficie : 7,3 hectareas
Precio : UF 14.000.-
Modalidad de pago : Pago unico al contado.

Esta opcién permite, pero no obliga, a la Cooperativa a la construccion del colegio en
dicho terreno, por lo que puede destinarse a instalaciones complementarias (deportivas y
recreativas, por ejemplo).

Se presenta un RENDER (video conceptual) que tiene como objetivo mostrar que es
posible dar cabida en el futuro a un eventual nuevo colegio en dicho terreno, acogiendo
adecuadamente los espacios pedagdgicos, deportivos y recreativos necesarios para el
desarrollo del proyecto educativo.
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Si bien no es posible hoy dia pensar en la construcciéon de un nuevo colegio, la idea es
adquirir este terreno para que en el futuro esté la posibilidad de desarrollar el proyecto de
nuevo colegio en esta ubicacién. Se estima, por lo pronto, que se le podria dar un uso
complementario al proyecto actual; es decir, mantenerse en la ubicacion actual, con las
inversiones necesarias y desarrollar en el nuevo terreno instalaciones deportivas y
recreativas.

Condiciones de Cierre de la Negociacion.

e Aprobacién de la operacién por la Junta General de Socios de la Cooperativa

e Conclusién del proceso de due diligence de la Soc. Inmobiliaria Socovesa Sur S.A.

e Que los derechos sociales o acciones y/o lotes objeto de la operacién de compra se
encuentren libres de todo gravamen, embargo o litigio, prenda, prohibicién de
cualquier especie, medidas precautorias o acciones resolutorias u otras limitaciones
al dominio o al ejercicio de los derechos inherentes a éste y las contribuciones
correspondientes pagadas al periodo de cierre.

Antecedentes de la inscripcion del inmueble:

Calle: Prolongacion René Schneider

Lote : Hijuela Uno del Fundo Rancho Colombres
Superficie :39.200 m2

Rol :2703-1

Inscripcion CBR

Lote : Planta Angachilla

Superficie : 33.960 m2

Rol : 2703-3

Inscripcion CBR

Palabras del Presidente.

Reitera que el objetivo de presentar este Render es demostrar que es posible emplazar el
colegio, de las dimensiones que requerimos, en ese terreno. Es por sobre todo un gjercicio
de cabida, para confirmar que la superficie y caracteristicas del terreno permiten emplazar
un futuro colegio.

Agrega que en el corto plazo la idea es implementar instalaciones deportivas y de
recreacion; lo que permitiria generar puntos de encuentro que en estos momentos no
tenemos en el colegio; donde los diferentes cursos puedan desarrollar actividades de
convivencia, entre otras.
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Comenta que estan muy entusiasmados como Consejo de Administracién, después de mas
de cuatro afios de buisqueda e imaginarnos como se puede desarrollar el colegio del futuro.
Pensamos que esta es la opcion mas adecuada y responsable, de acuerdo a la disponibilidad
de recursos que hoy tiene la Cooperativa; los que creen no deben ser orientados a gasto
ordinario, sino que a inversion. Agrega que el actual Consejo de Administracion pretende,
una vez terminen su mandato, dejar a la Cooperativa con un mayor patrimonio del que
disponia cuando la recibieron.

Consultas y Comentarios.

Se genera un debate con la participacién de los socios(as) asistentes, quienes manifiestan
una serie de consultas y comentarios sobre esta iniciativa. A continuacion, se presenta una
sintesis de las principales intervenciones. Aquellas personas que no se identificaron
expresamente con su nombre al momento de intervenir se singularizan como “Socios(as)”.

a) Socio(a): Consulta por la existencia de un estudio de suelo del terreno, que garantice la
factibilidad técnica de la eventual futura construccion del colegio en el lugar.

Resp.: Se concibe la construccién de un edificio de no més de dos pisos, por lo que las
caracteristicas de terreno no son de una alta exigencia. No obstante, antes de concretar la
compra del terreno hay que superar el due diligence, proceso que considera tanto aspectos
legales como técnicos.

b) Socio(a): Por tratarse de un terreno rural, éste no dispone de agua potable.

Resp.: El terreno dispone de pozo, por lo que construir una planta de tratamiento no es algo
complejo.

¢) Sr. Rubén Zapata: Manifiesta que él participé en la construccién del actual colegio.
Considera acertada la decision del Consejo de Administracion de buscar un terreno
pensando en el futuro del colegio. Sefiala que en su momento el proceso fue similar:
primero la adquisicién del terreno y afios después la construccién del colegio. Agrega
que el precio de venta del terreno es muy conveniente.

d) Sr. Juan Quintana: Sefiala que en general la idea no le parece mala; no obstante,
encuentra insuficiente la informacion entregada para tomar esta decision. El precio no le
parece mal, pero le habria gustado haber tenido mucha més informacion.

Resp.: El compromiso es que los estudios necesarios se hardn una vez se tenga la
aprobacién de compra del terreno por parte de la Junta de Socios. Una vez se tengan, se
informara a los socios(as).

Se informa que durante los Conversatorios se levantaron nombres de socios de diferentes
profesiones afines con este objetivo, los que serdn convocados para la evaluacion técnica
del terreno.




Manifiesta que estando él en el Consejo de Administracion propuso una alternativa de
terreno para el colegio que es el ubicado en el Arenal (segin la sintesis de opciones

presentadas).

Le gusta la propiedad propuesta; sin embargo, declara, €l es parte interesada en otra de las
ofertas, pero, afirma, respecto de la opcion propuesta por el Consejo, mas alla de las
condiciones técnicas del terreno, dificilmente el colegio podra optar a comprar otra
propiedad como esta.

Tal como se transparentd su participacion en la opcion “El Arenal”, manifiesta que, en la
eventualidad que no se apruebe la propuesta que hoy se vota, también hay una segunda
propuesta por parte de los duefios de El Arenal para ofrecérsela al colegio de manera
formal.

Consulta, ademas, cémo fue el acercamiento del Consejo con SOCOVESA y si existe o no
un corredor.

Resp.: Se llegd a través de una publicacién en el Mercurio, en la que ofrecian un listado de
propiedades que SOCOVESA ponia en venta en el sur del pais. Ello a través de un
corredor (Sr. Alexis Vera).

j) Socio(a): Agradece las gestiones realizadas y le parece muy interesante la iniciativa. Su
consulta se relaciona con los espacios de esparcimiento y desarrollo integral de los
alumnos en la actual ubicacién, que se han visto con mayor requerimiento post
pandemia.

Consulta en qué afio se tiene proyectado el desarrollo de las canchas en el nuevo terreno y
como se proyectan las salas para los cursos que se iran agregando.

Resp.: Respecto de las salas, esto estd resuelto con el disefio original del proyecto de
crecimiento, cuando se toma la decisién de incorporar un tercer curso por nivel.

Con respecto al uso del terreno como centro deportivo, es un espacio que se puede
colonizar inicialmente con inversiones de bajo costo (cancha de football, camarines,
servicios basicos); asi como también a través del desarrollo de actividades que organicen
los diferentes cursos.

También se visualiza como una buena inversion para la Cooperativa, pues en el futuro se
puede decidir que el colegio se mantenga en su actual ubicacién y se puede tomar la
decision de vender el nuevo terreno; obteniendo una utilidad como Cooperativa. Es una
oportunidad, tenemos los fondos y la compra no afecta el desarrollo actual del colegio ni su
operacion.

k) Socio(a): ;Habra alguna comision técnica compuesta por apoderados de diferentes
disciplinas que permitan apoyar la decision?
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Resp.. En los Conversatorios aparecieron nombres que se ofrecieron, que seran
convocados para hacer la evaluacion final.

Consulta por los gastos de mantencién y seguridad de 7 ha. ;De donde se van a sacar los
recursos?

Resp.: Hoy no hay muchas instalaciones que resguardar. Por otra parte, la Cooperativa estd
conformada por cooperados activos (con hijos estudiando en el colegio) y cooperados no
activos (ya no tienen hijos en el colegio). Estos iltimos pueden participar con una
membresia para hacer uso de las instalaciones del futuro campo deportivo. Se visualiza por
ahi una fuente de financiamiento.

I) Sr.Claudio Pérez: Apoderado y ex alumno. Vivié de cerca la etapa de compra del sitio
en el que hoy se emplaza el colegio. Junto con apoyar la propuesta del Consejo, opina
que se est4 entrando en un nivel de detalle que no es atingente con lo planteado por el
Consejo.

Hay que poner la atencién en que se compraria una propiedad a un precio muy atractivo.

Comenta que el actual colegio se fue construyendo de apoco, ampliando y mejorando su
infraestructura. Entrega su voto de confianza al Consejo y sefiala que votara
favorablemente a la propuesta.

m) Sra. Claudia Bustamante: Plantea tres temas.

a. Tiene dudas respecto de si se hizo el chequeo que el terreno no estuviera dentro del
catastro de humedales.

b. Al estar en un sector rural, las soluciones de agua y alcantarillado pueden ser
particulares. Hoy hay soluciones que son absolutamente amigables con el medio
ambiente. Es un desafio y una oportunidad de hacer construcciones sustentables.

c. Se considere también un espacio para la cultura; por ejemplo, un anfiteatro.

Resp.: El humedal Angachilla esta dentro del catastro, lo que se ve como una oportunidad
para acercar de manera positiva a los alumnos a como tienen que relacionarse con esta
ciudad.

n) Sr. Pedro Matamala: Sefiala que ¢l y su familia han sido windsorinos de toda la vida,
desde el afio 1970. Manifiesta estar muy de acuerdo con el proyecto, independiente si
se haga en el terreno propuesto o no, pero si se debe avanzar. No es viable seguir a
futuro en la actual ubicacion.

Por otra parte, encuentra que el precio del terreno es muy conveniente. Felicita y agradece
al Consejo por el esfuerzo hecho.

0) Sr. Gonzalo Saavedra: Consulta sobre riesgo de inundacion a futuro en el terreno
propuesto, ante los nuevos escenarios climaticos que se estan viviendo. g
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Resp.: Tenemos la ventaja que dentro de los cooperados esté la Directora de la Direccion
de Obras Hidraulicas (DOH); quien nos podra ayudar a dilucidar esa inquietud.

ii) Socio(a): Le parece un proyecto muy atingente. El colegio estd en una encrucijada en
que se ve estancado o crece. Visualiza que en lo econémico hay una oportunidad que no se
puede dejar pasar.

p) Sr. José Piquer: En general esta de acuerdo con la propuesta del Consejo. Se aprecia
como una buena oportunidad y le parece bien la mirada de largo plazo.

Consulta si es posible que en algin momento se les compartiera el status del desarrollo de
la infraestructura en el actual espacio del colegio (se comparta el plan).

Resp.: El desarrollo final de este plan depende también de lo que se decida hoy. Si se
decide no comprar el terreno, hay que reformular el proyecto y ver cémo hacer para que la
actual ubicacion sea la definitiva. Hay una idea de lo que hay que hacer, mas alld de las
salas, situacién que esta contemplada desde los inicios del ultimo proyecto de crecimiento.
Nuestras limitaciones tienen que ver con nuestros espacios de recreacién y esto
probablemente signifique repensar, por ejemplo, los accesos del colegio. Es un trabajo que
requiere un poco de tiempo; para ello se han contratados los servicios de un arquitecto que
durante el afio ha estado levantando la dinimica del colegio, entrevistindose con
representantes de los diferentes estamentos.

q) Socio(a): Comenta que particip6 de las reuniones informativas previas (conversatorios).
Agradece el esfuerzo puesto en este proceso.

Sefiala que lo medio ambiental, la relacién con las comunidades, la cercania al humedal,
son condiciones que deben tenerse presente. Todo esto hace compleja la toma de
decisiones, pues son muchos los factores a considerar, mas que el solo hecho de votar la
compra o no del terreno. Por otra parte, no hay un escenario de comparaci6n respecto de en
qué se podria invertir el dinero si no se compra el terreno. La postura inicial del Consejo
fue muy pesimista respecto de la posibilidad de crecer en la actual ubicacién y no hay un
escenario alternativo respecto de invertir el dinero en el actual colegio.

r) Socio(a): En definitiva, se trata de una decision econémica. Si se compra el terreno, el
dia de mafiana este costara el triple. Por lo tanto, la decision es independiente a lo que se
haga en el terreno.

s) Socios(a). Plantea la siguiente duda: Si se compra el terreno, ;qué ocurre con el plan de
crecimiento que esta en desarrollo?

Resp.: Son proyectos paralelos. El desarrollo actual continiia, independiente si se compra o
no el terreno.

t) Sr. Rodrigo Suazo: Felicita y agradece al Consejo. Se imagina que detrés de esto hay

un trabajo arduo, invisible. Sefiala que él ha pertenecido como apoderado a un
estameénto del colegio y esto demanda la entrega de mucho tiempo. 2 1[/
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Encuentra interesante la iniciativa y estd de acuerdo en que el colegio tiene que crecer,
pero echa de menos una instancia de presentacion del proyecto a la comunidad circundante
al sector en que se encuentra el terreno. Nuestro proyecto generaria un impacto importante
en el sector y una comunidad bien organizada podria poner resistencia a éste. Estima
importante generar instancias de acercamiento.

Resp.: Se toma como una muy buena sugerencia. Estratégicamente no se podia hacer antes
pues podria haber generado interés en inversionistas y haber puesto en riesgo el negocio.
Proceso de votacion:

Se procede a llevar a cabo el proceso de votacion, para lo cual se constituyen dos mesas de
votacién con sus respectivos vocales.

Escrutinio final:

Votos emitidos : 138
Si 1117
No 21

En consecuencia, la Junta de Socios aprueba la compra del terreno con un 84,8% de votos
a favor.

Reduccién del acta a escritura piblica.
Se acuerda facultar al Gerente Sr. Ricardo Guarda Barrientos, cédula nacional de identidad

nimero 8.186.915-4, para que reduzca en todo o en parte la presente acta a escritura
publica, y para requerir las inscripciones y publicaciones que exija la ley.

No habiendo mas temas que tratar, se pone fin a la Junta General Extraordinaria de Socios,
siendo las 21:45 horas.

Juan CNos ea{vena]f Elizabe?ﬁﬁﬁ Bravo
Presidehte ecretaria
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